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Ausgangslage
1.1 Einleitung

Die Stiftung Altersfiirsorge Buochs und die Genossenkorporation Buochs veranstalteten unter sechs eingelade-
nen Architekturbiros einen Projektwettbewerb, zur Erlangung von Vorschlagen fiir ein neues Alterszentrum, das
auf der Restflache des Gestaltungsplanperimeters ,Stadeligarten” in Buochs entstehen soll. Das Siegerprojekt
soll auch als Grundlage fiir die erforderliche Gestaltungsplananpassung gelten. Im geplanten neuen Alterszent-
rum soll das selbststdandige Wohnen im Alter moglich sein, was durch den Standort direkt neben dem Alters-
wohnheim unterstitzt wird. Die Bearbeitung des Projektwettbewerbs erfolgte auf Grund des Programms vom
31. August 2017.

1.2 Verfahren

Der Projektwettbewerb wurde in Anlehnung an die Ordnung SIA 142 im Einladungsverfahren einstufig durchge-
fahrt, anonym abgegeben und entsprechend beurteilt.

1.3 Teilnehmer

Folgende sechs Architektenteams haben am Projektwettbewerb teilgenommen:
e Architektur3 AG, Seebuchtstrasse 17, 6374 Buochs

e A4 Architekten GmbH, im Baumgarten 8, 6373 Ennetblrgen

e Leuenberger Architekten AG, Centralstrasse 43, Postfach 638, 6210 Sursee
o MAI Architektur GmbH, Vonmattstrasse 32a, 6003 Luzern

e ODERMATT & WASER GmbH, Ndhseydi 6, 6374 Buochs

e Plus Architekten AG, Stansstaderstrasse 30, 6370 Stans

architekturwerk ag, Sarnen | Bericht des Beurteilungsgremiums
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2 Beurteilungsgremium

Das Beurteilungsgremium setzte sich wie folgt zusammen:

Sachgremium mit Stimmrecht:

e Stefan Barmettler, Genossenprasident, Genossenkorporation Buochs

e Josef Bucher, Geschéftsleitung, Genossenkorporation Buochs

e Erika Wyrsch, Genossenratin, Genossenkorporation Buochs

e Richard Barmettler, Genossenrat, Genossenkorporation Buochs

e Freddy Bossard, Delegierter Stiftungsrat, Stiftung Altersfirsorge Buochs
e Markus Barmettler, Stiftungsrat, Stiftung Altersfiirsorge Buochs

e Sarah Frey, Geschaftsfiihrerin, Alterswohnheim Buochs

e Heinz Rutishauser, Gemeinderat, Politische Gemeinde Buochs

Fachgremium mit Stimmrecht:

e Markus Bieri, Landschaftsarchitekt HTL BSLA SIA, freiraumarchitektur gmbh, Luzern
e Hans-Peter Rey, dipl. Architekt ETH/SIA, STARAG ARCHITEKTEN AG, Malters

e Roland Scherer, dipl. Architekt HTL, architekturwerk ag, Sarnen

Berater und Experten ohne Stimmrecht waren keine beteiligt.

Vorprifung | Protokollfihrung:
e Tamara Holtschi, architekturwerk ag, Sarnen

e Evi Meier, Genossenkorporation Buochs

architekturwerk ag, Sarnen | Bericht des Beurteilungsgremiums
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3 Allgemeine Bestimmungen zur Durchfiihrung

3.1 Termine

Der Projektwettbewerb wurde im Zeitrahmen folgender Termine durchgefihrt:

Versand Programm und Wettbewerbsunterlagen

Fragenstellung an Wettbewerbssekretariat (per Post)
Fragenbeantwortung an alle Teilnehmenden

Abgabetermin Planunterlagen, Verfasserkuvert und Planverkleinerungen
Abgabetermin Modell

Vorprifung

Beurteilung, Entscheid

Offentliche Ausstellung

3.2 Vorprufung

1. September 2017

18. September 2017
29. September 2017

1. Dezember 2017

15. Dezember 2017
bis 22. Dezember 2017
15. Januar 2018

ab 27.Januar 2018

Die Projekte wurden von der architekturwerk ag formell und inhaltlich vorgeprift. Dabei wurden insbesondere
die Erfullung des Raumprogramms und der Rahmenbedingungen, die Vollstandigkeit und fristgerechte Eingabe,
die Einhaltung baugesetzlicher Vorschriften und die Plausibilitdt der Kostenangaben Uberprift. Im Wesentlichen
bestatigt die Vorprifung allen eingereichten Projekten das Einhalten der Vorgaben. Die wichtigsten Mangel

wurden im Bericht zur Vorprifung festgehalten.

3.3 Beurteilungskriterien

Die Projekte wurden nach folgenden, im Programm zum Projektwettbewerb festgelegten Kriterien, beurteilt:

Wirtschaftlichkeit und Okonomie 45%
Erreichen der Zieldefinierung (3.4)
Nutzungsqualitat
Vermietbarkeit

Kosten-Nutzenverhaltnis
Architektonische Qualitat 50%
Erschliessungskonzept
Grundrissqualitat & Wohnwert
Eingliederung in die bestehende Uberbauung

Honorarofferten 5%
Erfullen Inhalt Programm zum Projektwettbewerb Ist Bedingung

architekturwerk ag, Sarnen | Bericht des Beurteilungsgremiums
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3.4 Ziel der Auftraggeber

Die Auftraggeber erwarteten Projekte, die insbesondere folgende Anforderungen erfillen:

sinnvolle, massvolle Erganzung des Gestaltungsplans ,Stadeligarten”
abgestimmte Bebauung fiir die Bedurfnisse alterer Menschen mit hohem Wohnwert

funktionale Architektur mit optimaler Situierung, Anbindung und Erschliessung an die bestehenden Infra-
strukturen unter BerUcksichtigung der bestehenden und umliegenden Bauten und Anlagen

Wirtschaftlichkeit in Bezug auf Investition, Betrieb und Unterhalt

Umgebungsgestaltung mit guter Anbindung zum Alterswohnheim und zur bestehenden Siedlung

architekturwerk ag, Sarnen | Bericht des Beurteilungsgremiums
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Beurteilung

Das Beurteilungsgremium trat am 15. Januar 2018 vollzahlig zur Beurteilung der sechs eingereichten Projekte im
Wassersportzentrum Nidwalden in Buochs zusammen. Die eingereichten Projekte hingen in alphabetischer Rei-
henfolge nach Kennwort im Beurteilungslokal auf.

4.1 Vorprifung

Zu Beginn des Beurteilungstages wurden die Ergebnisse der Vorprifung bekanntgegeben und erldutert. Alle
sechs Projekte wurden fristgerecht und (bis auf Kleinigkeiten) vollstdndig eingereicht. Die bei der Vorprifung
festgestellten Abweichungen zu den Programmbestimmungen wurden detailliert festgehalten und das Beurtei-
lungsgremium wurde auf die wichtigsten, relevanten Abweichungen hingewiesen. Keine der Abweichungen
rechtfertigte letztlich einen Ausschluss von der Beurteilung. Das Beurteilungsgremium beschloss, alle Projekte
zur Beurteilung zuzulassen, jedoch bei der Beurteilung die Ergebnisse der Vorprifung, insbesondere die Abwei-
chungen, angemessen zu bericksichtigen.

4.2 erster Orientierungsrundgang

In einem ersten Orientierungsrundgang ging man alle Projekte durch und sie wurden ohne Wertung diskutiert.
Die aus der Vorpriufung festgestellten Abweichungen wurden dargelegt und entsprechend zur Kenntnis genom-
men. Insbesondere wurden auch die Kennzahlen zu Anzahl der Wohneinheiten, Kubikmeter, Parkierung, Ausnut-
zung, Kostenberechnungen und Honorarberechnungen verglichen und tabellarisch zusammengefasst.

Das Beurteilungsgremium bestatigt den Entscheid, alle sechs Projekte zur effektiven Wertung zuzulassen.

4.3 erster Wertungsdurchgang

Im ersten Wertungsrundgang wurden alle sechs Projekte durch jedes Mitglied des Beurteilungsgremiums ein-
zeln, dann in Gruppen und anschliessend im gesamten Gremium geprift, diskutiert und hinsichtlich der genann-
ten Zieldefinitionen und Beurteilungskriterien bewertet. Zu jedem Projekt wurden die massgeblichen Kriterien
festgehalten und im Anschluss durch das Beurteilungsgremium entsprechend gewertet.

Die aus der Vorprufung festgestellten Abweichungen wurden dabei ebenfalls entsprechend bericksichtigt.

Nach Abschluss des ersten Wertungsdurchgangs wurde einstimmig festgehalten, dass folgenden Projekte

nicht mehr weiter bewertet werden:

Projekt 02 | Beau séjour
Projekt 05 | Stadelipark

Es wurden somit vier Projekte in den nachsten Beurteilungsdurchgang aufgenommen.
Dies sind die Projekte ,,01 —5 Freunde®, ,03 — Griine Mitte“, ,,04 — Matilda“, ,06 — UNTER DEN LINDEN".

architekturwerk ag, Sarnen | Bericht des Beurteilungsgremiums
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4.4 zweiter Wertungsdurchgang

Vor dem zweiten Wertungsdurchgang bestatigte das Beurteilungsgremium eistimmig, am Entscheid des ersten
Wertungsdurchgangs festzuhalten und mit den vier verbleibenden Projekten die zweite Wertung durchzufihren.

Die verbleibenden vier Projekte wurden nochmals intensiv studiert und diskutiert und die Beurteilungen aus
dem ersten Wertungsdurchgang vertieft und hinterfragt, gefestigt oder aufgeweicht. In der Diskussion verlager-
te sich der Fokus zunehmend auf die Projekte ,,01 — 5 Freunde” und , 04 - Matilda“.

Nach Abschluss des zweiten Wertungsdurchgangs wurde einstimmig festgehalten, dass folgenden Projekte
nicht mehr weiter bewertet werden:

Projekt 03 | Griine Mitte
Projekt 06 | UNTER DEN LINDEN

Das Beurteilungsgremium entschied, die beiden Projekte ,,01 — 5 Freunde” und ,,04 - Matilda“ in einer dritter
Wertungsrunde noch mal gegenlberzustellen und insbesondere in Bezug auf die Zieldefinitionen und Bewer-
tungskriterien kritisch zu betrachten und auch in Bezug auf die weiteren Bearbeitungsschritte zu prifen.

4.5 dritter Wertungsdurchgang

Vor dem dritten Wertungsdurchgang bestdtigte das Beurteilungsgremium einstimmig, am Entscheid des zweiten
Wertungsdurchgangs festzuhalten und mit den zwei verbleibenden Projekten die dritte Wertung durchzufihren.

Die beiden verbleibenden Projekte wurden intensiv miteinander und gegeneinander verglichen und die Vor- und
Nachteile beider Projekte abgewogen. Dabei wurde auch mégliches zusatzliches Potential oder mogliche not-
wendige Uberarbeitungspunkte in die Betrachtung und letztlich Entscheidungsfindung miteinbezogen.

Die Beurteilungskriterien wurden einzeln pro Projekt noch mal durchgearbeitet und entsprechend der Gewich-
tung den Projekten zugesprochen.

In der Summe der positiven Bewertung und in Anbetracht der hohen Erflllung der Zielsetzung, insbesondere der
herausragenden Aussenraumgestaltung, des Miteinbezugs des Alterswohnheims, der optimalen Situierung,
Massstablichkeit und der ansprechenden Architektur, wurde das Siegerprojekt ,,01 — 5 Freunde” ausgewahlt und
durch das Beurteilungsgremium bestatigt.

4.6 Schlussbeurteilung

In der abschliessenden Beurteilung vermochte in der gesamtheitlichen Betrachtung und unter Einbezug aller Be-
urteilungskriterien das Projekt ,01 — 5 Freunde” am besten zu lberzeugen. Die Projektidee bietet alle Vorausset-
zungen fir eine qualitativ hochwertige Ausfiihrung in Bezug auf das angestrebte Nutzungsangebot und in archi-
tektonischer, funktionaler sowie wirtschaftlicher Hinsicht. Das Beurteilungsgremium entschied sich letztlich klar
und eindeutig fur das Projekt ,01 — 5 Freunde” und empfiehlt dieses flr die Weiterbearbeitung.

4.7 Offnen der Verfassercouverts

Im Anschluss an die Schlussbeurteilung wurden die Verfassercouverts gedffnet und den jeweiligen Projekten zu-
geteilt:

Siegerprojekt

Projekt 01 | 5 Freunde Leuenberger Architekten AG, Sursee
Zusammenarbeit mit LAND SCHAFFT GmbH, Sursee

architekturwerk ag, Sarnen | Bericht des Beurteilungsgremiums
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Weitere Projekte

Projekt 02 | Beau séjour a4 architekten gmbh, Ennetbirgen

Projekt 03 | Griine Mitte Odermatt & Waser Architekten, Buochs
Zusammenarbeit mit Atelier Oriri Landschaftsarchitekten GmbH, Kehrsiten

Projekt 04 | Matilda MAI Architektur GmbH, Luzern
Zusammenarbeit mit Christoph Wey Landschaftsarchitekten GmbH, Luzern
Lauber Ingenieure AG, Luzern | Unitec AG, Stans | Biro fur Bauokonomie AG,
Luzern

Projekt 05 | Stadelipark architektur3 ag, Buochs

Projekt 06 | UNTER DEN LINDEN plus architekten ag, Stans
Zusammenarbeit mit holzprojekt gmbh, Luzern

5 Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Das Beurteilungsgremium empfiehlt die Weiterbearbeitung des Projekts ,01 — 5 Freunde” von Leuenberger Ar-
chitekten AG aus Sursee in Auftrag zu geben.

Das Siegerprojekt soll in folgenden Punkten kritisch hinterfragt, gepruft, korrigiert und entsprechend Gberarbei-
tet werden:

e  Wohnungsgrundrisse und Erschliessung innerhalb der Gebaude sind zu optimieren

e  Orientierung und Adressierung von Haus 1 zum neuen Alterszentrum, zum neuen zentralen Aussenbe-
reich ist zu Uberprifen

e  Fahrgassen der Einstellhalle sind zu optimieren

e  Raumaufteilung und ein separater Zugang zur Lingerie sind zu optimieren

e gedeckte Bereiche bei den Dachterrassen sind erwlinscht und zu prifen

e  Platzierung Velounterstand und Veloabstellplatze fir Besucher sowie die Entsorgung ist zu Gberprifen

e  Prufen, ob Projekt auch als Holzbau realisiert werden kénnte

6 Entschadigung

Jedem im Rahmen des Projektwettbewerbs zur Beurteilung zugelassenen Projekt wurde eine feste Entschéadi-
gung in der Hohe von CHF 5’000 inkl. MWST und inkl. Nebenkosten geméass Programm zum Projektwettbewerb
ausbezahlt.

7 Wiirdigung und Dank

Die engagierte Teilnahme der beteiligten Architektinnen und Architekten, Planerinnen und Planer, und die von
ihnen fiir die gestellte Aufgabe erarbeiteten, eingereichten Beitrage, bekraftigen den Entscheid der Auftragge-
ber, einen Projektwettbewerb durchzufihren.

Es ist dem Beurteilungsgremium ein Anliegen zu betonen, dass alle Projekte dank ihren qualitdtsvollen Beitragen
und individuellen Lésungsansatzen, wesentlich zur Entscheidungsfindung beigetragen haben.

Die Auftraggeber und das Beurteilungsgremium danken allen Teilnehmern fir die sorgfaltige Erarbeitung der
eingereichten Projekte und die geleistete Arbeit. Sie gratulieren dem ausgewahlten Architekturbiro seinem Er-
folg.

architekturwerk ag, Sarnen | Bericht des Beurteilungsgremiums
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8 Genehmigung

Der vorliegende Bericht wurde durch die Auftraggeber und das Beurteilungsgremium genehmigt.
6374 Buochs, 2 uar 2018

7

Stefan|Barmettler, Genossenprasident, Genossenkorporation Buochs

Josef Blicher, Geschaftsleitung, Genossenkorporation Buochs

A

Erika Wyrsch, Genossenratin, Genossenkorporation Buochs

Richard Barmettler, Genossenrat, Genossenkorporation Buochs

Freddy Bossard, Delegierter Stiftungsrat, Stiftung Altersflirsorge Buochs

et
Markus Barmettler, Stiftungsrat, Stiftung Altersflirsorge Buochs

Z’ QM §
Sarah Frey, Geschéﬁsftheim Buochs

&J\)&M)\A/\.

inz Rutishauser, Gemeinderat, Politische Gemeinde Buochs

haftsarchitekt HTL BSLA SIA, freiraumarchitektur gmbh, Luzern

rchitekt BTH/SIA, STARAG ARCHITEKTEN AG, Malters

Roland Scherer, dipl. Architekt HTL, architekturwerk ag, Sarnen
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9 Projekte

Die nachfolgenden Berichte wurden durch das Fachgremium aufgrund der Beurteilung vom 15. Januar 2018 und
den eingereichten Unterlagen verfasst.

Die Angaben der Projektbeteiligten sind gemass Verfasserblatt erfasst.

Die Reihenfolge der zweitrangierten Projekte wurde nachfolgend alphabetisch bestimmt, da keine Rangierung
gemacht wurde.

architekturwerk ag, Sarnen | Bericht des Beurteilungsgremiums
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9.1 Projekt 01 | 5 Freunde

Leuenberger Architekten AG, Sursee
Siegerprojekt
Architektur

Leuenberger Architekten AG, Centralstrasse 43, 6210 Sursee
Daniel Kriigel, Rahel Kost, Tobias Kiinzle, Lukas Wermelinger, Urs Borbach

Landschaftsarchitektur

LAND SCHAFFT GmbH, Buchenstrasse 8, 6210 Sursee
Lukas Spalti

architekturwerk ag, Sarnen | Bericht des Beurteilungsgremiums
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Die vier Gebaude um den Hofbereich Gbernehmen die Kérnung des bestehenden Quartiers ,Stadeligarten” und flhren
dieses zu einem logischen und harmonischen Abschluss. Die auf den ersten Blick eher zufdllige Anordnung vermittelt

schon zwischen dem bereits Vorhanden und fligt sich in die Siedlung ein.
Das Gebaude an der Werkhofstrasse (Haus 1) ist als Auftakt des Alterszentrums und sehr gelungen.

Die Formierung um den zentralen Platz starkt den Grundgedanken und entspricht der Aufgabenstellung eines Alters-
zentrums sehr positiv. Der zentrale Platz, der durch das Alterswohnheim und seine ,,5 Freunde” umschrieben ist, wird
zur Begegnungszone fir sdmtliche Quartierbewohner. Abwechslungsreiche Aufenthaltsbereiche und die parkadhnliche
Gestaltung laden zum Verweilen ein. Durch das vielfdltige Wegnetz gibt es verschiedene Moglichkeiten fir einen Spa-
ziergang innerhalb des Alterszentrums.

Die Hauser 1 bis 3 mit zugehoriger Einstellhalle kénnen in einer ersten, die Hauser 4 und 5 mit Einstellhallenerweiterung

in einer 2. Etappe realisiert werden.

Die Gebdaudevolumen sind gut proportioniert und die Nutzflachen in den Volumen und auch innerhalb des Planungspe-

rimeters gut platziert. Es besticht die dadurch lockere Wirkung, die viel Durchlassigkeit und Grinbereiche zulasst.

Die Geb&ude reagieren mit ihrer Dimension, Stellung und auch mit der Dachausrichtung auf die jeweilige Umgebung.
Die Dachausrichtungen werden so gewdhlt, dass jeweils der direkte Nachbar die Traufseite, also eine niedrige Fassa-
denseite, als freundliche Geste zugesprochen bekommt. Es entsteht ein guter Dialog im Massstab und in der Gestaltung

untereinander, gegeniber den umliegenden Bauten sowie mit dem umgebenen Raum.

Das flnfte Gebaude (Haus 1) lasst den Bezug zum neuen Alterszentrum etwas vermissen, insbesondere den Zugang fur
die kinftigen Bewohner in und Uber den Anlieferbereich ist nicht optimal. Die direkte Anbindung und Nahe der Lingerie
zum Alterswohnheim wird sehr begrisst, auch dass das Alterswohnheim fir Mitarbeiter Uber einen separaten Treppen-

aufgang gedeckt von der Einstellhalle erreichbar ist.

Positiv wirken sich die zwei verwendeten Haustypen und deren unterschiedlichen Ausrichtungen aus. Die freie Anord-

nung der Gebaudevolumen birgt viele Qualitdten und ein gutes Selbstverstandnis.

Das Projekt ,5 Freunde” definiert in Bezug zur Siedlung Stadeligarten einen eigenstandigen Siedlungscharakter. Der
Aussenraum ist sorgfaltig ausgestaltet und bezieht das Alterswohnheim optimal in die neue Situation mit ein. Alle Haus-
zugdnge sind Uber einen zentralen Aussenraum erschlossen. Die Umgebungsgestaltung mit dem zentralen Hof schafft
ideale Voraussetzungen fir soziale Kontakte und das gemeinschaftliche Leben im Alterszentrum. Die Aussenbereiche
Uberbricken die Héhendifferenzen innerhalb der Uberbauung sanft ansteigend und bilden einen fliessenden Ubergang
zur bestehenden Bebauung. Die sehr gute Losung zur Bewaltigung der Hohenverhaltnisse vom Grundstick zu den um-

liegenden Liegenschaften hebt sich von den anderen Projekten ab.

Positiv wird bewertet, dass nicht alle Freiflichen und der gesamte Aussenraum mit einer speziellen Funktion verplant
wurden, dass die Hauser eigentlich im Grinen, der Blumenwiese stehen und sich zum Zentrum hin orientieren oder um

das gestaltete Zentrum stehen. Dieser Grundsatz wurde konsequent umgesetzt.

Die Fassaden werden durch die wechselnden Fenstertypen interessant und verleihen den ,5 Freunden” eine eigene
Identitdt. Die 5 Gebaudekdrper bilden zusammen mit dem Alterswohnheim ein richtiges Zentrum, dennoch mit viel

Durchlassigkeit und Grinflache.

Was auf den ersten Blick problematisch anmutet, erweist sich bei genauer Betrachtung als gute Massnahme. Der Halb-

geschoss-Versatz generiert ndmlich Gberhohe Eingangsbereiche mit Signalwirkung und die Wohnungen im Erdgeschoss

architekturwerk ag, Sarnen | Bericht des Beurteilungsgremiums
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heben sich hochparterreartig von der Umgebung ab, wodurch die Privatsphare auch gegeniiber dem Hof gegeben ist.
Dies ermoglicht auch in der Lingerie die bendtigte Raumhdhe und trotzdem Niveaugliche Verbindung zum bestehenden
Alterswohnheim.

In der Gestaltung der Wohnungsgrundrisse sowie der Erschliessungen innerhalb der Geb&aude und Einstellhalle liegt
noch Verbesserungspotential. Die Ausrichtung der Wohnungen fallt positiv auf, da diese eine gute Besonnung und die
Gewahrleistung der Privatsphare zulassen, jedoch ohne die Aussicht einzuschranken.

Die Terrassen in den Dachgeschossen waren mit einem gedeckten Teil qualitativ noch hochwertiger, was bei der weite-
ren Bearbeitung geprift werden soll.

Die Lingerie ist fiir den betrieblichen Ablauf noch nicht ideal. Dies kann und muss bei einer Uberarbeitung angepasst

werden. Die Zugange zur Wascherei und zum Wohnen sollen getrennt erfolgen.

Positiv ist, dass das Projekt noch einiges an Spielraum offen l3sst, was eine Uberarbeitung ohne Verdnderungen der

Gebdudevolumen und ohne Veranderung der architektonischen Grundaussage zuldsst.

Die Projektidee bietet alle Voraussetzungen fir eine qualitativ hochwertige Ausfihrung in Bezug auf das angestrebte
Nutzungsangebot und in architektonischer, funktionaler sowie wirtschaftlicher Hinsicht.
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'8 Freunde® erganzen das Altessheim im Gebl Angebot. Ske
embglichen das selbststindige Wohnen filr 'sﬂagu- erh‘n in w-:r:um Umgebung, |r~|| nrunalm Serviceleistungen, die
liber das Alersheim bezogen werden kannen

Das Gebdude an der Werkhofutrasse bildet den nach Aussen sichibaren Auftakt der neuen (berbauung. Es itegrien sich in die
strassenbegleitende Randbetavung, definient diese riumlich mit und leistet damit seinen stdiebaulichen Beitrag. Die vier
Gebdude im Hofbereich Gbemehmen die Ausiichivrg und die Korrung des bestehenden Quartiers “Stadelgarten” und fihren
dieses 2u einem logschen und harmonischen Abschiuss. Das ARersheim wird freigestellt und als Haupigebiude gestiis, Der
sentrale Platz, der durch das Altersheim und seine *S Frrunde” umschrieben i, wird s Begegrungszone fir simtiiche

itige Au e und die pa fung laden zum Verweilen ein, Die Autienbereiche
des werden wie selb: in den Park integrient, Die Wege zwischen den Gebduden sind fssend und
Gbertaiicken die Hohendiffetenzen innes der Oberbauung sanfl ansteigend und durchwegs ten-naergenoanr,:l; Mg
Hauszugiinge der S Freunde” sind auf den zentralen Platz ausgerichtet. Der gesamie Aussenbereich ist autofied, jedoch fiir Notislle
und Umziige befahrbar

Dhe Hivser 1, 2 und 4 basieren aul der Typologle eines Due.sp\rrm die Hiuser 3 und § sind Viensplnner, 5o entsiehen sehr
effziente Grundrisse mit mm-ma*n EIK"'R‘SHI\Q\")FI‘QI‘ Gleic! bieibt die Ubenichilichkelt auf den Geschossen mit max. 4

. Die Dy ienes, eherlal das Wahnnutaung. Die gewshite Geometrie erlaubt pro
Gebbute 2 Dachwohriungen, die qemass Gesets nicht 2ur ALSHILLA Gezihit werden milssen. Alle Wahnungen vedigen ber
eine gotimale Besonnung und nach Slden biw. Westen ausgerichtete

Im Hauws 1 ist Im Erdgeschoss die Lingerie untergebracht. Die di Anbindung an die Werkhofstrasse und die unmittelbare Nahe
zum Alassheim biingen logistische Vorteile. b diesem Bareich sing auch die Anlieferung, der Warenumschlag sowie die Zufahit
und die Yerbindungstreppe zur Einstelinalie zu finden Durch die Hochpartere-Stuation der Hiuser 2 b 5 erhalt man leicht
echdhte Erdgeschosswohnungen, mit gutem Blick in den Park und mehr Sichethedt fir deren Bewchner, Die Untergeschouse der
Hiuser 2 bis § greifen 30 aich weniger tief in den Baugrund ein, was sich positiv af das Bauen mm Grundwasser auswirkt. Leciglich
s UG des Hauses 1 und i Einstalihalie sing ganz unter Terrain geplant. Alle Hiuser vedigen ber je einen Lift, det alle Ebenen
rollstubignglg erchliesst, Masszeflen und Komidore sind so , dass sie g sind, Die Anforderungen
an gine alersgerechie Grundrissgestaltung werden Gberall eingehalten

Durch die Ausbildung eines Sockels In Beton wird der urtanchiediiche Termamverlaul um die Hiuser schibar gemacht Die
[mge\m:mknlt‘n steigen von Haws 1 bis 4 sanft an, dadurch entsteht ein iessenders Ubergang zur bestehenden Bebauung

Diesem Hohenwedaul faigt auch die Brstellhalle. Die Fassaden der Hauser werden durch eine verputzie Aussenwarmeddmmung
m:t m1 daier u-sm“nrm-ruiu- rjt‘n‘al]l Die Dicher werden mit Tonziegeln gedeckt, rmr .m rievte Phatovoltaikanlage ist
lich. Die Feniter In Holz/Metall werden als Halkare bew, erer Leibung susgefuhrt. Die

Sitzplitze und Ralkane et geachosshahe Gletttontin AsgAnglich, Enfache Sulketengender in Metall sargen 101 die nblige
Sicherhelt. The gewbhte Mareriiilienung Helt drauf ab, 4ié neué Oberbiiaing uRMUIGEregt und deanoch mit hohem
] hin die gebaute Umgebing

Dée Hauser 1 bis 3 mit ugehariger Einstelihaile kinnen in einer ersten, die Hauser 4 und 5 mit Emstedihalienerweitening in siner 2
Etappe realiien werden

Erlduterungen
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Fassadenschnitt, innenansicht, 159 Fassadenschnitt, innenansicht, 158 Aussenansicht, 138
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9.2 Projekt 02 | Beau séjour

a4 architekten gmbh, Ennetbiirgen

Architektur

a4 architekten gmbh, im Baumgarten 8, 6373 Ennetblrgen
Andreas Helbling, Agnieszka Broda, Tanja Roos, Corinne Niederberger
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Das Projekt besteht aus zwei Zwillingskérpern, wobei der westliche Baukorper den Terrainsprung vom Stadeligarten
zum tieferliegenden Park des Alterswohnheimes Uberwindet. Der dstliche Baukdrper fiihrt die Geometrie in die Ausrich-
tung vom Altersheim lber.

Zwischen dem Alterswohnheim und den beiden Gebdudekorpern entsteht eine grossziigige Freiflache, welche als Park-

anlage mit einem Teich und vielen schattenspendenden Baumen ausgebildet wird.

Alle Wohnungen sind entweder nach Osten oder nach Westen orientiert. Sie sind identisch organisiert und werden von
einer Korridorausweitung tber ein grosszigiges Entrée erreicht. Die fiinfzehn Quadratmeter grosse Loggia ist vollstan-

dig in das Bauvolumen integriert und dadurch wind- und wettergeschitzt.

Die kubische Ausformulierung der Baukérper wird, durch einen Wechsel von unterschiedlich strukturierten Verputzen

und keramischen Platten, welche mit feinen Friesen umrahmt sind, gegliedert.

Die Gebdudevolumetrie orientiert sich eher am Alterswohnheim und nicht an der bestehenden Uberbauung Stideligar-
ten oder den umliegenden Wohnbauten und ist in seiner Massstablichkeit daher fraglich, insbesondere weil die Nahe

zur bestehenden Wohnsiedlung gesucht wird, dann aber zu unbeholfen und zu machtig wirkt.

Die Situierung des westlichen Gebaudekorpers zum bestehenden Stddeligarten bietet Konfliktpotential. Der Terrain-
Ubergang ist zwar interessant gel6st, die Nahe zum bestehenden Stddeligarten aber problematisch. Zum einen durch
das machtige Volumen, zum anderen aber auch durch die Orientierung von altersgerechten Wohnungen in den Freizeit-
und Spielbereich der bestehenden Siedlung. Im Weiteren tritt das Gebdude dann aus Sicht des Alterswohnheimes auch
als viergeschossiges Gebaude in Erscheinung.

Durch die Gebdudesetzungen wird der Aussenraum in drei Bereiche zoniert. Diese gut proportionierten Aussenbereiche
weisen einiges an Potential flr eine attraktive Freiraumgestaltung auf, was im Detail leider noch zu wenig aufgezeigt
wird. Problematisch beurteilt wird die lange Erschliessungsachse bis zur eigentlichen Einstellhalleneinfahrt. Sie fuhrt
den Fahrverkehr zu weit in die Siedlung hinein.

Zudem dient eine Uberaus grosse Aussenflache als Parkplatz und wird damit einem grosszligigen, zentralen Begeg-
nungs- und Aufenthaltsort entzogen.

Da die geforderte minimale Ausnutzung bei weitem nicht erreicht wurde, ist die Bewilligungsfahigkeit fraglich.

Der Grundrissaufbau mit einem mittigen, langen Korridor und den Ost-/Westwohnungen erinnert eher an einen Hotel-
bau oder an ein Alterswohnheim und vermittelt nicht unbedingt den Charakter eines Alterswohnzentrums. Die dadurch
langen Korridor- und Erschliessungsflachen sind im Verhaltnis zu den Nutzflachen eher gross. Nebst den langen Korrri-
doren sind auch gewendelte Treppen fiur die Erschliessung von Alterswohnungen ungeeignet.

Die Situierung der Lingerie und des Stauraumes fiir Rollstihle ist nicht optimal, weil sich dadurch das Erdgeschoss ge-

genlber dem einzigen als Treffpunkt ausgestatteten Aussenraum verschliesst.

Die Idee mit den zwei Gebdudekorpern ist ein interessanter und anderer Ansatz, der durchaus Chancen bieten kann.
Der vorliegende Entwurf vermag aber zu wenig effektive Vorteile aufzuzeigen und steht im Konflikt mit Massstablichkeit
und Integration in die bestehende Situation.
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Situation und Aussenraum

Die Parzelle wird umrahmt durch das Altersheim, die Wohnsiediung Stddeligarten und die
Gebdudezeile Schiipfgraben im Norden. In diesen Zwischenraum werden zwei
Zwillingskdrper facherdhnlich positioniert. Der dstliche Baukdrper iberwindet den
Terrainsprung vom Stadeligarten zum tieferli den Park des Altershei der westliche
Baukdrper fiihrt die Geometrie in die Ausrichtung vom Altersheim tiber. Dadurch kann
einerseits ein klarer Abschiuss fiir den Stddeligarten gefunden werden und anderseits
werden grossziigige Freiflichen zwischen den Neubauvolumen und dem Altersheim
gebildet. Fiir die Nachbarn am Schiipfgraben treten die neuen Bauten mit ihren

in Erscheil

Giehelf: 4,

Die Erschli g der Neubauten erfolgt von Osten iiber die Werkhofstrasse und wird mit
der Anlieferung fiir das Altersheim zusammengefasst. Hier werden auch gentigend
Besucherparkpldtze und ein gedeckter Velounterstand realisiert. Die Autos gelangen tiber
eine losgeliste Rampe in die Tiefgarage, von welcher beide Treppenhduser der zwei
Baukirper direkt erschlossen sind. Fussgénger und Fahrrader erreichen die
Haupteingdnge tiber das neue Wegnetz, welches durch die erweiterte Parkumgebung

fahrt.

Im Erdgeschoss des zum Altersheim néiher positionierten Baukdrpers ist die Lingerie mit
erhihter Raumhihe platziert. Sie wird tiber einen separaten Zugang erschlossen und ist
zusdtzlich durch die nahe Disponierung mit der Anlieferung des Altersheimes iiber einen
Weg verbunden.

Baukdrper

Die zweibiindig Ost-West orientierten sind kompakt organisiert. Ein
Gebdudeeinschnitt im Erdgeschoss leitet die Besucher in die Eingangshalle, von wo aus eine
einladende Treppe zu den einzelnen Geschossen fiihrt. Pro Geschoss sind jeweils sechs

Wohnungen an einen rhythmisierten Korridor angegliedert.
Direkt vom Hauseingang aus ist jeweils der Veloeinstellraum und der Abstellraum fiir die
Rollstiihle erschlossen.

architekturwerk ag, Sarnen | Bericht des Beurteilungsgremiums
Seite 21

Umgebungsgestaliung Mst. 1500



Genossenkorporation Buochs | Stiftung Altersfiirsorge Buochs
Alterszentrum Buochs | Anpassung Gestaltungsplan Stadeligarten, Buochs
Bericht des Beurteilungsgremiums

Tiefgarage [[——
1,260
K 7 : 5 3
o &
B e 58 | s (- jm}
.t |
&= &= =
Typ - LS N U Typd- STe N |
Mo 103 -H M 1100 w11
Typd < TL1 N

Pegelgrachom Hass 3 tachgrachas Haem 2
e e 1220

Dichgeschas Hins |

Regeigesehnm Haus |
i 1

architekturwerk ag, Sarnen | Bericht des Beurteilungsgremiums
Seite 22



Genossenkorporation Buochs | Stiftung Altersfiirsorge Buochs
Alterszentrum Buochs | Anpassung Gestaltungsplan Stadeligarten, Buochs
Bericht des Beurteilungsgremiums

Vorhangtres Aussisimarkise

Fenstar in Holz | Metall

innen: Naturhol

Fensierbet! Feraiersintassung:
Heramik
Strukturputz
Ferstarsintassung:
Karamik

" 8

Hoden Loggi:
Fansisinzouy

Abdachung:
Knraiaches Formisd

Detailschnitt und Fassadenansicht Mst. 1:50

Wohnungen

Alle Wohnungen sind entweder nach Osten oder nach Westen orientiert. Sie sind identisch
organisiert und werden von einer Korridorausweitung iber ein grosszigiges Entrée
erreicht. Darin hat es geniigend Platz um einen Rollator in einer Schranknische zu
platzieren oder offen stehen zu lassen. Der Wohn-/ Essraum ist lingsseitig belichtet und
iiber eine Glasfront mit der Loggia verbunden. Die Kiiche ist seitlich des Raumes offen
angegliedert und kann dadurch auch von Bewohnern, welche auf einen Rollator oder
Rollstuhl ang sind unkompliziert bedi fen. Von der Kiiche aus ist das Reduit
mit eigener Waschmaschine ers\c.ﬁiassen Jeweils stirnseitig vom Wohn-/ Essraum sind ein
oder zwei Schlafrdume angeordnet. Sie kinnen mit einer grossen Schiebetiire dem
Wohnraum zugeordnet werden oder bleiben intim geschlossen. Die Sanitdrzellen sind

ar iigig disp rt und mit sc len Einb hrdnken, fiir Handticher und
Medikamente, ausgertistet. Die fiinfzehn Quadratmeter grosse Loggia ist vollstdndig in das
Bauvolumen integriert und dadurch wind- und weltergeschiitzt. Die Dachwohnungen sind
analog organisiert, weisen aber eine kleinere Grundfldche auf.

Umgebungsgestaltung

Zwischen den neuen Baukérpern und dem bestehenden Altersheim wird eine Parkanlage
geschaffen. Die grosse bestehende Linde und der Kastanienbaum werden durch einen
dritten Solitdrbaum ergdnzt und in das Parkk :'ntegriert. Zwischen diese Baugruppe
wird ein romantischer Teich platziert und durch ein geschwung F

umrahmt. Im ganzen Park werden Entdeckungsrdume, sowie Spiel- und.‘:‘m;geiegenherf.en
locker eingestreut. Vor dem R ant des Altersh wird der A itzplat

erweitert und der angrenzende Tierpark ergdnzt. In der zweiten westlichen Raumkammer
wird ein Kinderspielplatz mit Aussenaufenthaltsraum geschaffen. Den
Erdgeschosswohnungen wird jeweils ein kileiner privater Garten zugeordnet.

Konstruktion und Materialisierung

Die Neut werden in M mit einer K f t. Die
kubische Ausformulierung der Baukdrper wird, durch einen Wechsel von unterschiedlich
strukturierten Verputzen und keramischen Platten, welche mit feinen Friesen umrahmt
sind, gegliedert. Das Dach und die Lukarnen werden mit Schieferplatten eingedeckt und
mit priizise gestalteten Dachrandabschliissen aus Kupfer ingefasst. Wertige, langlebig
Materialien prijgen die Gestaltung der Wohnung lmarkisen, sowohl bei den
Fenstern wie auch bei den Loggias, gewdhrleisten den Sonnenschutz.

Etappierung
Das Neubauprojekt kann bei Bedarf in zwei Etappen realisiert werden.
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9.3 Projekt 03 | Griine Mitte

Odermatt & Waser Architekten GmbH, Buochs

Architektur
Odermatt & Waser Architekten GmbH, Nahseydi 6, 6374 Buochs

Landschaftsarchitektur

Atelier Oriri Landschaftsarchitekten GmbH, Hostettli 2, 6365 Kehrsiten
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Der vorhandene Héhenunterschied von der bestehenden Uberbauung Stideligarten zum Alterswohnheim wird Gber
abgestufte Erdgeschoss-Koten und eine Geldandemodellierung, welche sich entlang dem Fusswegnetz schmiegt, durch-
ldssig gestaltet.

Die Grundrissorganisation ist bis auf wenige Abweichungen in allen finf Wohnbauten gleich. Die Loggias sind tberall

gleich gross und bieten einen guten Windschutz.

Die Materialisierung und der architektonische Ausdruck der Wohnbauten orientieren sich an der traditionellen, landli-
chen Bauweise. Die Fassade mit kleinformatigem Eternitschiefer wirkt sich positiv auf den Unterhalt und somit auf die
Wirtschaftlichkeit des Gebaudes aus.

Die Zufahrt in die Einstellhalle ist in das Waschereigebdude integriert. Dadurch ist die Rampe wettergeschitzt und die
Schallemissionen zu den Nachbarbauten kdnnen auf ein Minimum reduziert werden. Zudem wird bei der Rampe auf die
Hochwasserschutzhohe geachtet. Die Mitarbeiter des Alterswohnheims kénnen die Einstellhalle Gber einen separaten

Treppenaufgang in unmittelbarer Nahe zum Alterswohnheim erreichen.

Der Standort der Lingerie direkt neben dem Alterswohnheim ist ideal. Allerdings wirkt das eingeschossige Waschereige-
baude eher wie ein Fremdkoérper und bildet keinen klaren stadtebaulichen Abschluss des Quartiers.

Die Hauser A, B, C und das Waschereigebaude mit der Rampe und Einstellhalle kénnten in einer ersten Etappe realisiert

werden.

Durch die sechs Gebaude werden die Gebaudeabstdnde innerhalb des Alterszentrums sehr knapp, was sich auf die
Qualitat innerhalb der Siedlung und auch gegentber der Nachbarschaft negativ auswirkt. Das sechste Gebadude, das
eingeschossige Waschereigebaude, zwingt die Projektverfasser, die restlichen fiinf Volumen naher zusammenzuriicken
und die geforderten Flachen auf die restlichen finf Volumen zu verteilen. Die dadurch eher grossen Volumen und aus-
gereizten Abstande lassen nicht viel Spielraum fir die eigentliche Setzung und dadurch auch fir allféllige Projektanpas-
sungen. Durch die Volumendichte und Ausrichtung der Gebaude ist die Situierung gegeben und auch die Grundflachen
in Bezug auf eine mogliche Wohnungsanpassung etwas statisch.

Zu den bestehenden Gebduden am Schiipfgraben, welche nach Stden, also zum neuen Alterszentrum ausgerichtet

sind, entsteht eine ungewollte Dichte und somit Konfliktpotential.

Die finf Wohngebaude wirken etwas uniformiert, sind dadurch zwar sehr effizient, lassen aber etwas Individualitat

vermissen.

Die spezielle Dachform oder Dachausrichtung scheint auf den ersten Blick interessant, wirkt aber dann doch eher auf-
gesetzt. Die Materialisierung ist in Bezug auf die Nachhaltigkeit gut gewé&hlt und gibt der Uberbauung einen eigenstin-

digen Ausdruck, der sich dennoch in den Bestand einfligt.

Die innere Struktur der 5 Wohngebaude ist sehr effizient, grosszligig und dusserst funktional. Hier kdnnte man sich
durchaus ein qualitativ hohes und altersgerechtes Wohnen vorstellen. Das Projekt hebt sich durch sehr durchdachte
und effiziente Wohnungsgrundrisse und Erschliessungen ab.

Ebenso ist die Gestaltung der Lingerierdaume vorbildlich und sehr gut durchdacht.

Durch die kompakte lineare Anordnung der Gebdudevolumen ergibt sich ein grosszlgiger zentraler Freiraum. Dieser ist
qualitatsvoll ausformuliert. Im Gegensatz zum grosszigigen zentralen Grinraum vermitteln die Ndhe der Erschlies-
sungswege zu den Gebduden und die zwischen die Gebdude geflhrten Zugangswege zu den Hauseingangen in der
nordlichen Gebaudezeile ein Gefiihl der Enge. Die im Stile von eingefassten Vorgarten ausgestalteten gebaudebezoge-
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nen Aussenbereiche partizipieren wenig an der grosszlgigen ,Griinen Mitte” und sind andererseits zu klein um als Gar-
tenrdume eine eigenstandige Qualitat zu entwickeln.

Die freigehaltene ,Grine Mitte” ldsst insbesondere flir das Alterswohnheim einen schénen freien Ausblick. Ob der
effektive Nutzen der Griinflache als verbindender Aussenraum und Begegnungsort vorhanden ist und die VerknUpfung
und Verflechtung zum Umfeld ausreicht, wird hinterfragt.

Der fur die Wascherei angedachte separate Pavillonbau ist ein interessanter Ansatz, vermag aber als Startpunkt und
Eintrittstor ins Alterszentrum nicht zu Gberzeugen. Die eigentlich gute und funktionale Idee des eingeschossigen Funkti-
onsbaus nimmt dem Gesamtprojekt leider zu viel weg, respektive muss mit zu vielen Kompromissen und einer entspre-
chenden Dichte kompensiert werden.
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Situation | Eingliederung | Umgebung

Auf die unterschiedliche bestehende Bebauungsstruktur reagiert
das Projekt mit funf dreigeschossigen Gebsiudekuben. Die
Wohnhauser AJBIC, sowie das Waschereigebaude sind entlang
der nordlichen Perimetergrenze aufigereibt und Obernehmen die
lockere  Struktur  der  bestehenden Bauten ertlang des
Schipfgrabens. Der fir das Wohnen ungeeignete Raum nordlich
vom Alterswohnheim entlang der Werkhofstrasse wird mit dem
eingeschossigen  Waschereigebdude besetzt. Die Wohnhduser
DIE  orientieren sich an der orthogonalen Struktur der
bestehenden Siedlung Stadeligarten (Teilbersich A). Mit dem
Haus D wird der bestehende zentrale Platz der Siedlung
Stadeligarten nach  Osten  hin  definiet. Die  privaten
Aussenrdume, welche sich den neuen Erdgeschosswohnungen
vordagem, bilden zu den bestehenden Wohniberbauungen einen
Filter, welcher die Privatsphare der Nachbarschaften wahrt,

Die geplanten Meubauten schaffen eine klare Gliederung und
Zuweisung des Freiraumes und umspannen zusammen mit dem
Altersheim einen grosszigigen Hof im Zentrum der Uberbauung.
Durch die geplante grosszigige GRONE MITTE  wird die
bestehende Freimumqualitat des Ortes erhalten und  ein
attraktiver Bewegungsraum fir das ganze Quartier geschaffen

Der vorhandene Hohenunterschied wvon  der  bestehenden
Uberbauung Stadefigarten zum Altersheim wird dber abgestufte
Erdgeschoss-Koten  und eine Gelandemodellierung, welche sich
entlang dem Fusswegnetz schmiegt, durchlassig gestaltet. Dies
emoglicht eine Wegfihrung, welkche auch fir den Rollstuhl
tiberall passierbar ist Die Boschungen werden mit unterschiedlich
hohen Bloterstrauchern bepflanzt. Diese Pflanzkissen bilden auf
der einen Seite die Grenze zu den privaten Garten und gewahren
den nétigen Sichtschutz. Auf der anderen Seite fungieren diese
auch als attraktiver und raumbildender Wegbegleiter.

Das geplante Wegenetz, welches bis auf die temporar genutzte
Motzufahrt autofrei ist, kann ak Ort der Begegnung verstanden
werden. Wegbegleitende  Sitzelemente, schattenspendende,
bestehende und neue Grossbaume und ein Trinkbrunnen laden
zum Verweilen ein und bieten unterschiedliiche Orte zum Treffen,
Erholen oder Beobachten. Der bestehende, gedeckie Treffpunkt
Stadeligarten bleibt erhalten und an das Wegenetz angebunden.
Durch eine  Aufwertung der Bepflanzung wird der Ort
atmosphérisch und raumlich aufgewertet. Ebenfalls in die neue
Umgebungsgestaltung eingebunden werden der Weiher und die
Kentiergehege sowie der Aussensitzplatz des Restaurants
Atterswohnheim.  Ein  neu  gestalteter Pflanzgarten  mit
Hochbesten, zwei Meine Spielbereiche  und  grossziigige
offentliche Freiflachen runden das generationenibergreifende
Freiraumangebot ab. Es entsteht eine vielseitige und attraktive
GRUNE MITTE
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Wohnbauten

Insgesamt sind 54 Wohnungen (28 x 2 ¥ und 26 x 3 % Jsmmer-Wohnungen) geplant.
Dies Grundrissoegarisation w1 bt sul werige Abweichungen im Erdgeschoss Haus D in
alben Kird Wobribsuten gheich.
Die Vedordume und Abstellriume fur Rollstble und Rollatoren sind direkt von aussen
erschisaten und haben eine inteme Verbindung sum Trepperhmus Der L ist
schalltechrisch optimal in der Mitte des Trepperhauses angeordnet. Ein Lichihod erhwellt
das thaws wom Dache bes ins Ur 3
Die Hauptriurme der Wobnungen sowie de Balkone sind alle nach 50 und SW onentiert,
Die  Wobn-  und  Schafbereiche  sind  sawber  voneinander  getrernt  Die
oh drisse sind in aller i gestaltot und verfugen dbor
denselben Wohn-, Ext- und Kochbereich, Die Loggias sind ebenfalls alle gleich gross und
besten einen guten Windschutz. Sie konnen mit halbaransparenten Vertkalstoren optimal
beschattet werden. Dex Masszeflen, de installaiorszonen sowle die Statk hegen n allen
Geschossen vertikal Obereinander. Alle Nassoelen in den Vollgeschossen sind an der
Aussermand angeordnet und kidnnen natirkch belichtet und beliftet werden.
In den nicht anrechenbaren Dachgeschossen sind pewells zwel Wohnungen geplant. Die
Wehrurgigrundisie snd gleichwertig fu den Regelgeichossen urd verligen dber jo
ire grosse Dachterrasse mal sirem gededken Sitzplatrbersich.
Die Wk keller, Trocken- und Al snd in der Mahe der jeweiligen
T hauserimL
Der Standard sller

£l

e entiprichl sner bir e

rossigigen Bauweise.

Konstruktion | Matesialsienng

Die Materishsierung und der architebtorsche Ausdreck der Wobnbauten oriertieran sich
an der tradtionellen, lindlichen Bauweise. Aus Grinden der Machhaltigheit wnd
rugursten eines optimalen Watterungischutzes sind die massiy konsnienen Geblude
it Keinformatigem Eternitschiefer verkbleidet. Damst wird e homogenes Fassadenbdd
geschalien und eine guie Integration der Sauten in die Uimgebung erreicht. Zudem ist
mit deesem Fassadenmaterial problermlos en zefigemasses, schichtes und vordachloses
Gebaudevolumen maglich

Okonomie

Dve leicht rechteckige Grundressform  der Wohnbauten genenert oin optimales Verhainis
wvor Volumen ru Oberfldche. Die srafle und klare wertikal dberenanderlisgends
Grundvissorganisation wirkl sich positiv asul dhe Kosten aus. Zusameren it den
ausgewogenen  Arfelen won  getchiotsenen und  chidurchlissigen  Rautellen  und
ertsprechenden Dimrerwerten wird eine nachhaltige, erergieeffizients und ckonormische
Baswesse erzicit.
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9.4 Projekt 04 | Matilda

MAI Architektur GmbH, Luzern

Architektur
MAI Architektur GmbH, Vonmattstrasse 32a, 6003 Luzern

Landschaftsarchitektur
Christoph Wey Landschaftsarchitekten GmbH, Vonmattstrasse 44, 6003 Luzern

Holzbauingenieur

Lauber Ingenieure AG, Holzbau & Bauwerkserhalt, Winkelriedstrasse 56, 6003 Luzern

Bauingenieur

Unitec AG, Ingenieure fir Bau + Umwelt, Stansstaderstrasse 49a, 6371 Stans

Kostenplanung

Biiro fur Bauokonomie AG, Zahringerstrasse 19, 6003 Luzern
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Die Neubauten Gbernehmen die bestehende Ost-West-Ausrichtung des Alterswohnheims. Die Weite und Dichte zwi-
schen den Bauten bietet den Wohnungen Fernsicht, aber auch Einsicht zum Nachbarn und die damit verbundene sozia-

le Geborgenheit und Sicherheit.

Die Langsfassaden sind mittels Versatz gebrochen, die Dachflachen des Satteldachs unterschiedlich geneigt. Diese bei-
den architektonischen Akzente gliedern das Volumen, lassen es kleinteiliger und leichter erscheinen. Die Wohneinhei-

ten sind Uber Eck angeordnet und haben so mindestens von zwei Himmelsrichtungen Licht- und Sonneneinfall.
Das Gebaude ist als Holzbau mit Brettstapeldecken konzipiert (Untergeschoss massiv).

Die Gebaude sind in der Grundstruktur und in der Ausformulierung sehr einfach, wodurch sie wirtschaftlich sind und

sich gut in die bestehende Siedlung integrieren.

Die Massstablichkeit der Volumen und deren Situierung schaffen einen guten Bezug zum Stadeligarten, allerdings etwas
weniger zum Alterswohnheim. Insbesondere die Setzung der Volumen ldsst nicht unbedingt auf ein Alterszentrum
schliessen, sondern kénnte auch eine sehr sinnvolle und massvolle Ergdnzung der heutigen Wohniberbauung sein. Die
Setzung und Ausformulierung der Gebaude ist sicherlich wirtschaftlich und flgt sich selbstverstandlich in den heutigen
Bestand ein. Diese Haltung wird konsequent auch beim architektonischen Ausdruck der Bauten weitergefiihrt, wodurch
die Gebaude verstandlich und unaufgeregt wirken. Dadurch werden aber kein wirklicher Kontext und auch keine Span-
nung innerhalb und zur unmittelbaren Umgebung aufgebaut. Es entsteht kein wirkliches Alterszentrum, sondern ist

vielmehr eine sehr gut funktionierende und wirtschaftliche Wohniberbauung.

Durch die ausschliesslich parallele Stellung der Gebdude zum Alterswohnheim wird das Alterswohnheim in der Aussicht

eingeschrénkt. Das flinfte Geb&ude ist nicht wirklich in die Uberbauung und somit in das Alterszentrum eingebunden.

Die Wohnungsgrundrisse lassen sich flexibel umgestalten und der aufgezeigte Ansatz von Wohnungszusammenschlis-
sen ist vielversprechend. Die interne Erschliefung ist beispielhaft geldst.
Die Wirtschaftlichkeit und Funktionalitat ist auch bei den Wohnungen sehr hoch. Beméngeln kann man hier die immer

gleichen Wohnungstypen, was die Individualitat etwas vermissen lasst.

Die Einstellhalle wird sehr effizient genutzt und bietet eine grosse Erweiterungsmaglichkeit, was sehr positiv zur Kennt-
nis genommen wurde. Die Rampe zur Einstellhalle misste im Bereich der nordwestlichen Ecke angepasst werden, da

dieser Bereich die bestehende Haupterschliessung der Werkleitungen tangiert.

Das Beurteilungsgremium wertet den Vorschlag einer Konstruktion in Holzbauweise positiv, wobei hier die Wahrneh-

mung dessen im Innenraum vermisst wird.

Der Aussenraum bietet ein abwechslungsreiches Wegenetz und bestehende Baume werden beispielhaft in die Umge-
bungsgestaltung integriert. Es werden jedoch eigentliche Platze und Begegnungsorte vermisst, welche die spezifischen
Anspriche von Menschen im Alter an ein Wohnumfeld aufzeigen. Die Umgebung verspricht viel Potential, die Bearbei-

tungstiefe der Umgebungsgestaltung lasst hier aber einiges offen.

Zusammenfassend kann man sagen, dass das Projekt Matilda durch seine Einfachheit sehr solide und unaufgeregt, gut
funktionierend und auch wirtschaftlich umgesetzt werden kénnte. Doch genau da setzt die Kritik an.
Es fehlt an eigener Identitdt und flr ein Alterszentrum der gewlinschte eigene Charakter. Man vermisst die fir ein

Alterszentrum zuséatzlich gewinschten, geforderten Qualitaten.
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Stidtebautiche Analyse:
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Volumen
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Architektonisches Konzept
Die Hiuser A sind Viersg ang Jst- West susg Die Langs-
fassaden sind mittels Versatz die Dachfis, des

unterschudlich geneigt. Diese baiden mmm&hunmm glndem
das Voiwmen, lassen es und leichter

der Volumen erméglicht, neben innenrdumlichen Yorteilen in dnﬂ
Wahnungen, auch eine harmansche ledarung in die Sieclungsstrukiur

Jedes Geschoss offeriert vier fir 2wl 2.5 Ty
und zwe’ 3.5 Zimmer 1. Diie W inh sund Ober Eck
angeordaet und haben so von zwei Himmalsy

und Sonneneinfall. Der Batkon 'n dar Mitte der Lengsfageade der Wahnung
erzr.wzrrch wiel Licht in die angrenzenden innenrdume. Der

ist it einer {Reduit] und
smunmm filr d’m Follator, sowe ei !

li n den Eil h bafindet sich der thnmwﬂ il

Bﬂkmﬁndh A zind Koch- und E:
Eadem.mer a»geardm Neben dem Wohnen zur GebSudemitte hin,
befindet sich ein Bei den 3.5 Zi-Wahnungen ist in
der Varlingarung des Koch-/Essbareichs bzw dem Bad sin 2weites Zimmer
angeardael. Neben dem Hausengang im Erdgeschess ist ein grossziigiger
Absteliraum fir Fahrrider, Rolistaren und Rollsthle angeardner, sowie ein
direkt argrenzender Trocknungsraum. Im Dachgeschoss befindet sich neben
einer 1.5 Zi-Wohnung und elner 2.5 Zi-Wehnung, ein Habbyraum mit
sigenem Balkon.

Jm Haus .B r.st im Emgesﬂmss e Wascherei platziert. Die drei

/! Wbschm £ Trocknen sowie
Ungem."'ugarf Auslislarung slehen in einer f len Ablaige
zueinander. Gie Technik und das Chemielager sind im UG angeordnet. In den
Gaschassen dber dar Wischerei befinden sich vier 3.5 Zi-Wohnungen sowie
2wei 2.5 Zi-Woh im Dac Durch das i der
Wohnungen zueinander, erhalfan alle Einheiten Fassacenantaile aller vier
Himmeisrichtungen. Das Kochen / Essen mit Balkon und das Wohnen
werden gurch einen kleinen Gang /. werbunden.
Die Zimmer und das Badezimmer sind an der Fassade entiang angeardnet.

Holzbauweise
Halz ist ein zeilgemidsser Bausiof, welcher bel entsprechender Waldpflege
statig und damit ig verfigbar ist. Bei
geringem Eigengewichl ist Holz hiichst lefstungsfihly und lsst sich je nach
Halzart auf unterschiedlichsie Art und Waise verwendan, e Koaperation
basitrt sigunen Wald. Es kann gepriift werden, ob eigenes Holz fiir den Bau
verwendel werden kann. Die Herstellung der meisten Holzprodukte
verbraucht markant weniger Energle als die Fertigung anderer Pradukte.
Durch die Energieeffizionz der Verarbeilung sinkt der Ausstoss von Traib-
hausgasen echeblich. Falls eigenes Holz filr dis Konstruktion verwendet
werdan kann, reduziert sich die graue Energie suf afn Minimum,

Haim Hntgbav ist wing kw\awbgu und genaue Planung bis ins Detail

f lauf liisst n‘neszu Dh.frﬂhs
Prazision in derr biatet Vorteile fit
und beginstigt eine rasche und prézise Ausfiihrung. Die Vorferfigung der
Teile geschight witterungsunabhangig in der Werkstatt. Die Montage var Grl
ar!hrgrdm rasch und problemios. Mm‘v ergeben sich massive Zeil-
fan mit dewtlich weniger

s, dem
Emissionan durch die der

Die Holzstanderaussenwinde werden auf der Aussenserte mit einer mit
keramischen Platten beleglen Kampaktfassade verkisidel. Die Fenster sind
als Holzmetallfenster beschrisben und von einern Leibungs- und Sturzblech

sowle siner gefasst Der besteht aus
{is Dacheir istin i hier fdsst
sich eii gl '--FVAurnpu-Mr il muqmmrD»
g g st H; Langlabig und
und vermag den fen sinen i

spannungsvalien Ausdruck zu verleihen.

Die innensgiten der Balkone sind mit varbehandeltem Naturholz verkiaidet.
Die icht issi die ise der Gebdude ablesen und
macht diess sichtbar. Das Holz der Balkone erzeugt Behaglichkeit auf den
privaten Aussenriumen und nimmt Bezug 2ur umbisgenden Natur.

Im {nneren werden die Biden mit einerm Klebeparkett belagl, einem sehr
robusten, unterhaltsarmen Bodenbelag. Er schalft such hier die Verbindung
aur des ist i und

offeriert eine e sind aus winer

Leichtbaukanstruktion beplankt mit Farmacell, verspachtalt und mit siner

Tapets belngt. Tapeten machen die Oberfldchen robuster und

sing apfimale Reimgung, respekfive einen optimalen Unterhalt. Oie Decken
sind aus eingefirbten Breiistapelelementan.

Wohnungsspiegel
Haus A1, AZ A3, A4
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Freiraumnwtzung
Dig Mdee der um die Hiusar laufenden Grinrdume der Stadlung
Ten wird und welt L Die newen Hauser

werden in Velfarbige und -bltige -Wd'srsudmmbmm gebettet. Sie bringen

die Natur 2 den Hiusern und erzeugen glelchzailig Distanz 2u den Wagen.

2vwei Baumarten spielen mit den Gebiudevotumen: die méchtige Silberweide

und der zigrli Fei,daham Die Sil erinnert mit dE\rJ
an die urspringliche F

der Ebene swischen Vierwaldstittersee und Stans. Der Faldahorn steht suf

der Wiese kw: auf dem ehemals landwirischaftiich bearbeiteten Feld,

Die Beldndetapografie ist (sicht madeiliert. In den Mulden sammeit sich das

Metearwasser zur natliriichen Versickerung.,

Die Haup e den i dam

Unterhalt und den Umzugsteams dirnkta Zufahrt zu den Havszugingen, Die

untergeardneten schmaleren Wege denen dem Spazieran uad Flanisren,

der direkien Vertindung swischen des Alterswohnungen und dem

Altersheim und dem Anschiuss an dis bestehende Wegsystem vom Quartier.

Dwr matarisierte Verkehr wird bei dei Parzellengrenze in die Tiefparage

gefhrt,

Entiang den Wegen k it QOrte: Sit

VelpstSnder Gamilsebeete, ain gededkter Linterstand und ain Platz mit

Fitnessgerdten furs Alter.

Hindernisfreie Zuginglichkeit

Alle Hiuser sowie die gesamite Ly g sind hindernisf h
(Iher das weitmaschige Wegsystem und die aréizise Setzung der Neubauten
iy leicht ansteigenden Terrain kinney die Niveauunterschisde dherwunden
mrw.n Mit einer kieinen Rampe vorn Wegsystem rum angehabenen

hose wird der V) prung i begangen. Der
N prung 2lich dern ¢ und der Fr
der Erdgeschosswohnungen.
Statik / Konstruktion
D.I! Héuser A vnd das Haus B werder (n Holzbauweise, daren
wnd die it b by erstelil, Das

batonierte Untergeschoss der Hiuser A ragt als Hochparterre dber das
Terrain. Beim Haus B (sl das gesamts Erdgeschoss in Massibauweise
erstellt, Die Holzkanstruktion steht ssmit bel beiden Haustyren Ghar dem
Terrain und der ¢ ime. Die Lasten der Unt wnd
der Tiefgarage werden dber Betonpfhle ins Erdreich abgegeben. Die
Halzbauweise redusiart die Lasten massiy, dadurch kann die Anzah! der
natwendigen FiEhie auf eim Minir duziert werden. Die und
das Dach weraen mit Bretistapelelementen, die Winde in
Holzstiinderbauweise erstellt,

Diese sehr effiziente Holzkonstruklionsar! ermaglich! dem lokalsn
Holzhavar die Elementa mit heimischem Holz selber herzustellen. Die
Spannweiten derchbeﬂ und wumdmmm den sl.ms:ﬂm
des Ha iert, Do
Grundprinzip von Haus A liegt eine Schottenstruktur zu Grunde, welche eins
grossere Flexibilitat in der Grundrissgestaltung ermaglicht, Bei Badart kann
mit wanig Aufwand aus einer 2.5 Zi-wohnung und ainer 3.5 Zi-wWohnung sine
Alters-WE mit § Privatzimmernn erstelll werdan,
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9.5 Projekt 05 | Stadelipark

architektur3 ag, Buochs

Architektur
architektur3 ag, Seebuchtstrasse 17, 6374 Buochs
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Die finf Wohnbauten sind bewusst tief gehalten, da sie das bestehende Quartier abschliessen und nicht dominieren
sollen. Alle Bauten sind als einfache Kuben in Massivbauweise projektiert. Mit der einfachen Architektur wird eine
Leuchtturmfunktion innerhalb der bestehenden Siedlung vermieden. Mit dem Verzicht auf ein nicht anrechenbares
Dachgeschoss und den flachen, ungleich geneigten Dachern kann die Gebaudehohe und die Dachgeschosshéhe mini-
miert werden. Dies wirkt sich positiv auf die Belichtung und Besonnung der neuen und bestehenden Wohnbauten, des

Innenhofs und des Alterswohnheims aus.
Flr die Rampe zur Einstellhalle wurde der Hochwasserschutzhdhe besondere Beachtung geschenkt.

Mit einer Baumgruppe sowie gedeckten und offenen Platzen wird ein Verweilen im Schatten und in der Sonne ermdog-
licht und eine attraktive Durchmischung von Erlebnissen im Aussenraum angestrebt. Eine gedeckte Passarelle verbindet

das Haus C, wo sich ein Mehrzweckraum befindet, mit der Cafeteria des Alterswohnheims.

Die Lingerie ist nahe dem Alterswohnheim gelegen und kénnte optional auch Gberdacht werden.

Die Situierung und Setzung der Volumen scheint nicht optimal, da die Gebaude insbesondere auf der Nordseite gegen-
Uber dem Schipfgraben als Riegel in Erscheinung treten und somit ein Konfliktpotential bilden. Die reduzierte Héhe um
ein zusatzliches Dachgeschoss kann die Tatsache einer kompletten Verbauung der Schiipfgrabenreihe nicht zu kompen-

sieren. Ausserdem lasst die gewahlte Anordnung wenig hochwertige, zusammenhangende Freirdume offen.

Die Kornigkeit orientiert sich an den bestehenden Mehrfamilienhdusern des Stadeligartens. Durch die Reduktion in der
Hohe und die flach geneigten Dacher sind die Integration und der Kontext ins Siedlungsbild fraglich. Die vermeintlichen

Vorteile missen mit vielen Kompromissen aufgefangen werden.

Die Nutzflache muss flachig verteilt werden, was eher zu einer Teppichiberbauung fiihrt und somit ein effektives Zent-

rum vermissen lasst.

Die Wohnungstypologien sind grundsatzlich gut, die vorgestellten Balkone bieten aber wenig Privatsphare und

sind in Bezug auf Wetter und Wind sehr exponiert. Die grosszigigen Eingangshallen werden primar als Erschliessungs-
flachen benotigt und bieten somit wenig Potential fir eine zuséatzliche, geordnete und aus brandschutztechnischer Sicht
vertretbare Nutzung als Abstellraum (beispielsweise flr Rollatoren, Einkaufswagen, etc.).

Die Zufahrt entlang der Nebenrdume von Haus A und B1 fiir die eigentliche Einstellhalle ist eher lang und dadurch im
Verhaltnis zu den damit erschlossenen Parkplatzen eher unwirtschaftlich. Die effiziente Einstellhalle, insbesondere mit

der moglichen Erweiterung, kompensiert dies teilweise.

Die Zwischenrdume der Bauten werden primar fir die Erschliessungswege benotigt, wodurch nur noch schmale Rest-
streifen mit wenig Qualitat verbleiben. Die vom Projektverfasser aufgezeigte Durchlassigkeit der Volumen wird vom

Beurteilungsgremium nicht als solche bewertet.

Mit dem Verzicht auf ein nicht anrechenbares Dachgeschoss ergeben sich keine deutlichen Vorteile. Dadurch ist die
Anzahl Wohnungen deutlich kleiner und das Projekt somit weniger wirtschaftlich. Dachgeschossflachen als nicht anre-
chenbare, nutzbare Wohnungsflachen erhéhen die Wirtschaftlichkeit innerhalb des baurechtlich moglichen Rahmens
ohne dabei ein Bonusgeschoss zu beanspruchen. Der verfolgte Ansatz ist nachvollziehbar, vermag aber in dessen Aus-

formulierung nicht wirklich zu Gberzeugen.

Der grosse Absatz im Terrainverlauf zum Stadeligarten vermag mit der aufgezeigten Anbdschung nicht zu Gberzeugen.
Die Setzung der Gebdude in diesem Bereich ist nicht nachvollziehbar. Die Qualitdt der Wohnungen im Erdgeschoss wird
damit fraglich.

Der vermeintliche Hof wird zu wenig ins Wegnetz integriert. Die Erschliessungswege zu den einzelnen Gebauden sind

eher lang und undbersichtlich. Die Zugdnge zu den Wohngebauden entlang dem Schipfgraben befinden sich auf der
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Nordseite und orientieren sich abgeneigt zum Zentrum, was die gewiinschte soziale Kontrolle und eine Adressierung
aus dem Alterszentrum heraus verunmaglicht.

Die architektonische Ausformulierung, wie auch die insbesondere durch die Setzung der Volumen entstandenen Frei-
raume, Uberzeugen nicht.
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9.6 Projekt 06 | UNTER DEN LINDEN

plus architekten ag, Stans

Architektur

plus architekten ag, Stansstaderstrasse 30, 6370 Stans
Theo Barmettler

Holzbauingenieur

holzprojekt gmbh, ingenieure & planer, Sempacherstrasse 15, 6003 Luzern
Andreas Stump
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Mit dem stadtebaulichen Losungsvorschlag soll ein zuklinftiges Bebauungsmuster des Quartiers und der ndheren Um-
gebung neu lesbar gemacht werden und eine Antwort auf die zu erwartenden Verdichtungen aufgezeigt werden. Die
Wohnhéauser ermoglichen den sozialen Austausch und die Begegnungen im Alter auf einfache Art. Die Wohnungen sind
mit sparsamen Grundrissen gestaltet und vermitteln trotzdem ein Geflhl von Weite. Dem Begriff Nachhaltigkeit und

haushalterischem Umgang mit Boden und Materialien wird hohe Beachtung geschenkt.

Durch die versetzte Anordnung unterschiedlich langer Baukorper entsteht ein zentraler Siedlungsraum, konzipiert als
Innenhof, welcher das Herz der neuen Alterssiedlung bildet. Die vorgeschlagenen Bauvolumen mit einem vierten Voll-
geschoss ergeben im Gegensatz zur 3-geschossigen Bauordnung mehr Platz fir den grosszigigen Innenhof und bilden
zugleich peripher qualitativ gehaltvolle, kleinstrukturierte Aussenrdume. Auf den zusatzlich méglichen Ausbau eines

Dachgeschosses verzichtet das Projekt heute aus Griinden der Dichte.

Der neue Innenhof bildet einerseits einen 6ffentlichen Raum fir die Bewohner und andererseits einen attraktiven
Durchgangsweg vom Dorfzentrum zu den angrenzenden Wohnquartieren. Darlber hinaus sollen Teile des Platzes auch
Nicht-Bewohner zum Verweilen einladen. Wenige Gestaltungselemente wie Sitzbdnke oder die schattenspendende und

mit wildem Wein bewachsene Pergola zonieren die Freiflachen.

Erschlossen werden alle Hauser hofseitig Gber kleine Rampen- und/oder Treppen. Alle Erdgeschosse der neuen Gebau-
de sind als Schnittstelle zum starker frequentierten, 6ffentlichen Raum um ca. 45 cm leicht erhéht. Dieses Anheben
gewadhrleistet einerseits den Hochwasserschutz, andererseits sind die Erdgeschosswohnungen klarer vom 6ffentlichen

Raum abgegrenzt.

Alle Wohnungen, unabhéngig der Zimmergrosse, sind grundsatzlich identisch, klar und einfach strukturiert und tber
eine aussenliegende Erschliessungs- und Kommunikationszone direkt erschlossen. Wie ein Gefass halt die Struktur alles
zusammen und l3asst ein hohes Mass an individueller M&blierung, Bepflanzung und Nutzung der Bewohner zu. Die Men-
schen gestalten den Ausdruck der Fassaden selber mit. Sie beleben und moblieren den Raum, welcher sich je nach
Jahreszeit, Mieterspiegel oder Nutzungsgrad immer wieder verdndert und der verspielt wirkenden Struktur zusatzliches
Leben einhaucht.

Das Untergeschoss wird in Massivbauweise erstellt. Die oberirdischen Geschosse werden in Mischbauweise (Holz-

Massivbauweise) konstruiert.

Das Projekt ,UNTER DEN LINDEN“ ist sehr innovativ, durchdacht und konsequent umgesetzt. Es lasst viel Freiraum fir
Begegnungszonen und der gemeinschaftliche Innenhof, der aus der guten Situierung und Setzung der Volumen ent-
steht, spricht fir sich selbst. Das Beurteilungsgremium wiirdigt diesen Ansatz und die hohe architektonische Qualitét,

die Konsequenz und Bearbeitungstiefe.

Das Beurteilungsgremium setzt aber gerade auch da mit der Kritik an. Das Projekt ,UNTER DEN LINDEN" wird mehr als
eigenstandige und in seiner Ausdrucksweise eher urbane Siedlung wahrgenommen, wodurch die Eingliederung in die
nahere Umgebung und ins Ortsbild von Buochs fraglich ist. Die langen und grossen Volumen, welche durch ein viertes
Obergeschoss und die umlaufende Laubenschicht zusatzlich méachtig erscheinen, fligen sich in Kérnung und Massstab-

lichkeit nur bedingt gut ins Siedlungsbild ein.

Die Konstruktion und Bauweise ist ebenfalls sehr innovativ, aber auch komplex und kann auch als experimentell und

dadurch risikobehaftet gesehen werden.

Die kompakten Wohnungsgrundrisse sind sehr ansprechend und in sich ausgesprochen stimmig.
Die hohe Transparenz auf beiden Gebaudeldngsseiten lasst zwar viel Licht in die Rdume, ist allerdings in Bezug auf

Schaffung von Privatsphare eher kritisch.
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Die umlaufende Laubengangschicht ist eventuell auch etwas Uberinstrumentiert und dadurch in Erstellung und Betrieb

unwirtschaftlich, da der eigentliche Nutzen sich jeweils dreiseitig priméar der Erschliessung zuspricht.

Die teilweise weiten Erschliessungswege und die Zugédnglichkeit Uber die aussenliegenden Rampen, sowie letztlich Gber
die Laubengange und die langen Wege zu Lift und Treppe, werden fir das Wohnen im Alter als nicht geeignet bewertet.

Die Nutzung der Lingerie im Untergeschoss ist funktional nicht ideal.

Dadurch, dass das Dach nicht genutzt wird, sind die Gebaude weniger wirtschaftlich. Der Unterhalt ist durch die vielen

aussenliegenden Erschliessungsflachen eher aufwandig.

Der Terrainsprung zum Stadeligarten ist durch die lange Rampe nicht optimal gel6st. Zum Schipfgraben hin bietet die
Abschottung durch die Reihenanordnung der nérdlichen Gebdude sowie die lange Rampe zur Einstellhalle grosses Kon-
fliktpotential.

Der geschaffene Hof verspricht einiges an Qualitdt und vermag innerhalb des Alterszentrums durchaus den gesuchten
Freiraum zu schaffen. Die groRztgigen Hartflaichen um die Geb&dude und der Hof als solches, vermitteln den Charakter
eines stadtischen Wohnumfeldes, welches sich nicht im Kontext der umgebenden Freirdume bewegt. Diese Haltung
ldsst einen sorgsamen Umgang mit den Beziigen zum bestehenden Alterswohnheim und dem umgebenden Siedlungs-

freiraum etwas vermissen und wirkt im Hinblick auf die Nutzung als Aussenraum eines Alterszentrums etwas fremd.
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Mit unserem stidiehaulichen Losungsvorschlag woller: wir ein zukinftiges Bebanungsmuster des Quantiers und der niheren Umgebung neu lesbar machen und eine Antwort auf die zu
erwartenden Verdichtungen anfzeigen. Wir haben Wohnhauser entwickelt, welche den sozialen Austansch und die Begegnungen im Alter auf einfache At ermaglichen. Die Wohnungen
sallen sparsame Wohnungsgrundrisse aufweisen und trotzdem eir: Gefith] von Weite vermitteln mittels grossziigig dimensionierter Aussenflichen. Es sallen Hiuser sein, die den Begriff der
Wachhahigheit ernst nehmen in Konstruktion und hanshilterischem Umgang mit Boden und Materialien.

In der niheren Umgebung stehen volumindse dfentliche Gebiude und lige Wohnh: nebers der kk ki Einzelbeh: am S¢ Unter der Primisse des
verdichteten Bavens halten wir eine Anleh an die Kleinkomigkeit des Schilpigraben’s mit der darans den: starken kelung des Ausser- und Freiraumes fir qualitativ
wenig zielorientier,. Wir schlagen daher fiinf neve Zeillenbauten unterschiedlicher Linge vor. Finf Hinser mit derhi

T 1

umgeben vor Li

Durch die versetzie A unterschiedlich langer Baukdrper entsteht ein zentraler Siedlungsraun, konzipiert als Innenhof, welcher das Herz der neaen .Mlcrsswd]ung bildet. Die leicht
zu einander versetzten und abgewinkelten 4-geschossigen Neuob werden it deme Altershelm: zu einer grossen G Die chl;
Bauvolumer: - mit einem zusitzlichen Vellgeschoss mulissig im Ralm:m eines L.anllungsplanzs ergeben im Gegensalz zur 3-geschossigen Banordnurg mehr Platz fir den grossziigigen
Innenhof und bilden mgleich peripher qualitativ i Auf den zusitzlich mbglichen Ausban éines Dachgeschosses verzichtet das Projekt heute ans
Grilnden der Dichte. Die gefmdem Ausnutzung von ca. 4'000 m2 erreicht unser Projektvorschlag mit 4'250 m2 anrechenbarer BGF (inkl. Reduit / WH), was enem Bonus von ca. 10%
der tspricht. Zuder konnen durch den (vorersten)} Verzicht eines Dachgeschossausbaus ca 725 m2 BGF auf der Parzelle als Reserve ansgewiesen werden,

mkl!:HBedarfzhx- kiinftig hverdichtung zusitzlich erstellt werden kinnte.

Dier nene Innenhof bildet cinerseits einen dffentlichen Raum for die Bewohner und and its el iver Darc g vorn [ zu den angr den Woh

Dariiber hiraus sollen Teile des Platzes auch Nicht-Bewohner zum Verwellen einliden. Wenige Gestaltungselerente wie Sitzbinke oder die schatterspendende und mit wildem Wein

bewachsene Pergela zonieren die Freiflichen. Den Hauseingingen vorgelagerte, gedeckte und bewachsene Veloabstellplitze k et die Uy Die dstlichen und

westlichen Rander des gesamten Areals verlaufen so, dass sie sich sowohl mit der heutigen Siedlung chmg;uu:n wie auch mit dem anglelmendm Altersheim anf einfache ond

selbstverstindliche Art verknilpfen. Die befestigten Flachen sollen ab fugenlose Hartbelige ausgefilhrt werden und so den hoher: A her an die Gestaltung und die A huall di
lich hnung tragen. Die restlichen: Flichen werden als extensive Naturwiesen oder mit dichtem Griln bepflanzt. Die iese ist eine ok e gisch wertvalle Al

im Raum R
zum herkdmmlichen Rasen und bietet Lebensraum filr zahlreiche Pllanzen- und Tierarten sowie ein Naturerlebnis file die Sinne. Da sie nur ein- bis zweimal im Jahr szn:iht werden soll,
bleibt viel Zeit fiir buntes Leben in der Wiese. Der angs de Eindliche Lardsch fliesst in die Siedhung ein und stellt dadurch cine Verbindung von amlieg, beb
Freiflichen zum neven Quartier her.

Erschlossen werden alle Hiuser hofseitig Giber kleine Rampen- undfoder Treppen. Alle Erdgeschosse der nenen Gebiude sind als Schiittstelle zam stirker freg i Gffentlichen Raum
um ca. 45 cm lebcht erhht Dieses Anheben gewihrleistet einerseits den Hochwasserschatz, and sind die Erdgesch ih Marer vom ddfertlicher: Raum ab
Zweiseitig um die Gebdude angelegte Griinflichen mit Blumen, Grisern, Bitschen und Bodendeckern bilden citen naviilichen: Filter zur ffentlich genutzien Umgebung, Somit kinnen
Erdgeschosswohnungen mit mehr oder weniger Distanz zum dfentlichen Raum angeboten und gerutzt werder. Das riumliche Konzept lisst anch unterschiedliche Ausrichturgen der
‘Wohnungen zu, welche sich anf den Innerhof oder die Nachbarschait bezichen kinnen. Bewohner kinnen so frei dber den Grad von Privatheit oder redmhmnw' affentlichen Leben je
nach Woh hlen, Zu den Woh des Schipfgraben’s st die news Siedlang mitils Gelindesprung Kar sbgegrenat. Bine grossudgge, roltablgingige Rampe (<6%)
verbindet Wfslselug auf einfache Art die zwei hiedlichen Ni der neven Altersiedlung mit den hisher g der Siedhung Baumgs Der bewnsst
des Innenhofes angeordnete Spicplatz, Zwischenbereich und anf Niveau der A.Il\"mrd]ung erzeugl eine Dulrhlmsdmng der beiden Wohnkonzepte von Familicnwohnen im Banmgarten
und den newen Alterswohnungen. Ein Ort von Austausch durch Jung und AR wird einfach ermoglicht.

Alls Ersatz fiir dlr Immgf Pergola des Alterswohnheims wird cine neue, begriinte Pergola entlang der des Wohnheims geplant. Mit einer Auffrischung des heutigen Biotopes und
neven den wird der des Cafés nen aufgewertet, Parkilichen for Ilewnhnrr sind sowohl fir Personenwagen und Fahrrider - bis auf die ostseitig angeordneten, einer
imi Anzahl prechend, plitze - im Untergeschoss angeordnet. Es sollen ehenerdig moglichst wenig wertvollen Flichen fiir Parkplitze verbant werden. Alle
Gebdude sind filr die Bewohner auch im Unm'gﬁd:oss th d zuginglich. erreichen die jeweiligen Wohnungen Gber einen Lift, erschlossen vom Unter-
und/oder Erdgeschoss,
ARCHITEKTUR
Alle Wal hangig der Zi asse, sind grundsitzlich identisch, Kar und einfach sirukiurien und iber ei li d hli - und K, ikati direk
erschlossen. Sl.c sind optllm] Twetseltlg bclbchtel und arknlh‘.ﬂ Die Wah d knapp b \llldﬂ Idee elner umlavfenden I.au:.mgang und Terrassenschicht ergibt sich
ein qualitativ hochwertiger. grossziigiger und vielseitig nuizharer A Digse den Woh hicht dient als Filter zwischen dem dfentlichen Aussenraun: urd
den privaten Innenriumen, welche raumboch \.crghsl werden kinnen und so ein maximales Mass an .Aumd-l urd Licht in allers Wohnri ihrle Die auf einer modul
Struktur auf] b drisse werden allseitig von dieser der: T {Laubengang- Schichi Diese hich dd’mmndu Gehaude\ohmcn. lasst es
aber durch die Tiefenwirkung der offernen Struktur Kleiner in heinung treten. Je nach Ausrichtung der (‘eh)nd: dient die offene Ki ktion den jeweili; vah 15 ril
iiberdach hli der als vorgelap gedrckhr fach Diie Hinser haben somit weder Strassen-, noch Hoffassaden. Sie unlﬂsd\nden nicht zwischer: Ost und Wes\.
und auch nicht xmsrhm vome und hinten. G iigig ioni Vordicher schiitzen die ion vor der Witterung, Wie ein Gefiss halt die Struktur alles zusammen und st

«cin hohes Mass an individueller Mablierung, Bepflanzung und Nutzung der Bewohner zu, Die Menschen gestalten den Ausdruck der Fassaden selber mit, Sie beleben und mablieren den
Raum, webcher sich je nach Jahreszeit, Micterspiegel oder Nutzungsgrad immer wieder verindert und der verspich wirkenden Struktur zusitzliches Leben cinhaucht.

Die Laubentypologie vermittelt dw (.hamx einen qualitativ hochwertigen Lebensraum zu formen, m'lchﬂ' richt nur im Sommer, sondern zu allen Jahreszeiten einen deutlichen Mehrwert

fiir die Bewohner durch pep bietet. Gleichzeitig last er fiir die ok derungen des Projekies den Konilikt zwischen beheizter, gefangenen
i korrid und einer optini klei lichen Energicbezugsfliche. Die gemeinschaftsfordernde Wohre und Erschliessungstypologie setat sich dem individuellen
lelpﬂsl rnlgfgen und unlrrﬂrﬂ(ht Jﬂ'ussl du- wﬂ]u- m gﬂr.fmsamcn Wahnen im .Mtﬁ' mit som]ﬂr Ausl:msch Die & o Einfachheit der i g, welche in der
lung und dkok g weitergedacht wird : giinstigy | welche dens verschied Léb irfer im Ahter gerecht

Wl‘ldﬂ‘ Wichtiges hitektonisch F.kmml der schattenspendenden und allseitig uml, den T und Lanbengangstruktur sind derer ifende Stiitzen, welche partiell mit
einer ovaben Lochstraktur durchsetzt sind und so - wo statisch unndtig - die Stinzen \-tmmpm und musitzliche Durchsichten frei geben. Diese nur in der Tiefe des Raumes sichtbare und
h h verl. dh wvermag als subtiles G allen N, elnen hohen Wiedererk urd macht die Hiuser eigen gegeniiber

den nachbarschaftlichen, eher profanen Neubauten. Dariiber hinaus bicten die offenen Erschliessungs- und Terrassenflichen cin hohes Mass an Sozialkontrolle. Man kennt einander, die
Nachbamn sind bekannt. Aus diesem Grund verzichten wir all zu dichten Sichtschutz zwischen den eln:dnm Terrassenabschnitter. Diese sollen, falls von den Bewohnern gewtinscht, durch

diese selber mit Bepil 5. Mablierurg oder anderen geeig: i wie z.B. Vorhing, werder.
ERSC LD MATERIALL u.mruf‘.rxnms‘inuxnm
Drer Baukdrper beinhahet vier Geschosse iiber i e ein 1 h Das L geschoss wird in ivh ize erstelll. Die oberirdizch h werden in Mischb
(Halz- Massivhauweise) konstruiert, Vor On q'!lell‘e anssteifende und tragende fe (Woh Ie und A fe} bilden das Grundtraggeriist for grosstlichig
gefertigle Decken- und Wandel Alle de und die Decken wnicn aus Brettspertholz hergestellt. Brettsperrhelz ist ein massives Baoteil ans
krenzverleimten Holzhrettern und kann hohe Hori - und ikall ;\mgen Dhie ildicke und somit die Anzahl der Bmlhyn wird aui(xrur.d der statischen Erfordernisse
festgelegt. Die Bretisp I spannen abs Einfeldiriger in G d ichtung und liegen anf den quer den B and auf Dw Ande sind
in einer Imissigen Abfolge dnet. Um die S¢ £ xuclhohen. werden die lzdecken fiberb fert urd it Trittsch und Harth addiert. Die
Scha]hn[oldﬂunprn kinnen mit dlesrn Massnahmen gewihrleistet werden, Die Holzoberflichen werden in Sichtqualitit hergestellt und weiss lasiert. Die Leerrohre der
i werden werkseitig in die Wand und Deckenelement eingelegt. Auf der Banstelle erfolgt noch musitzlich die Verdrahtung, Die Gebdude erscheinen als allscitig gleich
mehrschichtige Bauk Ein filigranes Holzkleld aus heimischer Fichte mit sichtbaren Konstruktionselementen umgibt den kompakten (behezten) Ihuhsrpﬂ n]lc
aussenliegenden Holrieille werden - wo mighich - mit Verschleissschichien bekleidet. Die Stinzen und aus halzpl: werden in hiedlichem L
wielss lasiert, ebenso wird die Decke hell gestrichen. Die Bbden kontrastieren mit einem leicht geschliffenen Harlmn Eine tiber die Gebind, i Besch
mitiels it regelt den licher: W hutz, ohre die Aussicht zu versperren.
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MODULARE, FLEXIBLE W{ JRISSE

Der soziake Kontadt - stattfindend aof den T urd Labersgangflichen - trigt zu éiner lebendigen Wohnkultur bei. Das Leber findet i grossem Masoe dranssen statt. Und trotz der
vidlen gemeinsamen Flichen bietet diese Wohnform auch private Rickzugsmiglichkeiten. Die modular h mit offerer ht weisen eine
mduln]l]gc Qualitit sowohl in Skonomischer, Skologischer wie auch sozlaler Betrachtungswelse aus. Ratlonell organisierte Grundrisse ergeben elnen hohen kostenoptimierten

d gleicher Alle sind modular aufged. die Grondrisse nutzer die b Hiche optimal. Die Wohnungen haben keinen
dgcnlldqen Gang und so werden die Wohnurgen direkt von der Lanbe in den G h betreten. Gi b dienen als Garderobe und Stanraum. Rinmliche
Querberiige owischen Lauk i g und privater Terrasse werden hergestellt und erauben eine ﬂexi:le Bapdung der Wohnungen Die Mitte der Wohnungen wird zoniert
durch einen eingeschobenen Blwk mit Nmidkn und Nchmrlumm Gln(]mug werden hier technisch i iert und effizient im Gebiude verteilt. Eine ranmhohe
Gilashausteinwand separient die ok wam individ bliers Wahn- ur.d Essnum. Natiirliche Materialien sorgen fir einen geringen Anteil an Gnuuxlgle in
Herstellung, Betrieh und Rickban Zukanfisweisend und i Dretaill sowie eine hoc und Dichte G d
reduzieren die Koster: fiir Unterhalt und Betrich. D!eaulden Madul h drisse b i hohes Mass an

> A = Grundeinheit best. aus Woh Garderabe mit anschli dem Wohne/Koch-Teil sowie ciner Nasszelle und Reduit mit WATumb; Das Modul A wird jeweils sweiseitig
belichtet und hat daher cinen Diagonaliezug zo zwel unterschiedlichen Ausblicken and Belichtungssituationen. Nasszelle und Reduit erfahren Tageslicht iiber Oberlichter, orientiert zur
Garderobe. Similiche Zimmer werden iiber die Grundeinheit erschlossen, was ein Mindestmass an Erschliessurgsiliche innerhalb der Wohnung erfordert.

> B = Zimmercinheit mit Tageslicht und Terrassen- Laubengangbezug: Dieses System lisst sich endlos erweitern und vielseitig k ini Auf hiedlich liirfnisse von
‘Wohnungsgrissen kann anch in Zukunft cinfach reagiert werden.

Die Vertikalerschliessung erfolgt mittels Lift und wahlweise ein- oder zweiseitig an ders Seil d, d b Die einzelnen Module kininen allenfalls mit weiteren
Raumeinheiten - welche nicht zur Ausniitzung gerechnet werden miissen « erweitert werden, wie Biiros, Alelms. Hobby- \lnd k cinen grossen Gemeinsch (welchen wir
im Erdgeschoss in einem der Hiunser zur Realisation vorschlagen) sowie weitere fir 1 efc. Die i schligt sich auch in einer rationellen und

daher kostengimstigen Korstruktion nieder.

NACHHALTIGKELT
Der Gdﬁnudel:orper wird als kompaktes Volumen mit einem den Gebaudets hahen F il i Es gﬂn keine aufwendig zu konstruierende Vor- und
pritnge in der Gebudehille, Die Erschlicssung iiber den Laubengang ist vom Gebiudekdrp bhingig & i ficher schittzen die Fassade optimal vor
Witterungseinflilssen.,
Mit der Brettsperrholzbauweise werden grosse Mengen an Holz verbaut urd dienen als CO2 Speicher. Die B rholzpl werder: indy 1l gefertigt urd bieten die Miaghichkeit, in
den Mittellagen der Platten optisch geringere Qualititen einzusetzen. Diese Bretier la]]m in der Holzwirtschaft h\dner \"ldmhlan und werden ansonsten nur fur minderwertige Produkte
md zor Wirmegewinnung verwendel, Es erfolgt somit eine erhebliche, dkologische A g der Bretter. Holzh bietet eine ind 1l duktion unter k i
mit & hr hohen i dund lokaler handwerklich Munlage. Dadimhmrdqrod\ndkr und trockener Rohbau licht. Fine gute pidiffusion sowie
das lasierte Holz in I schaffen ei h
e vertikalen T ind =0 dass wirtschaftliche Spannweiten entstehen. Dadurch kbnnen die D auf ein reduziert und ziigige Raunthih
von 2.60m geschaffer werden. Die modulare Bauweise ist rationell gephuu und mﬁg]l.chlm effiziente Erstellung. Wo iminer statisch mdglich (Fundamente, Bodenplatte, Winde UG),
wird der Elnmz von Recyclingbeton hen. Die k kie A o und Kicher die Anzahl vor vertikalen Installationsschichten. Bei elner
L Al geliflung kinnen 1 und Baukorper getrennt werden (Systemtrennung), Im Bereich der Bader wird die Abluft direkt itber die axial angelegte
hicht DI: Grund sind dusserst effizient gestaliet und i Durch die i d beh Erschiessung mitiels
Laubengang ist die iebezugsiliche auf das reduziert. Somit konnen Wohnhiuser mit niedrigen Erstellungsk kostengiinstigers, Betrieh und Unterhall in Standard

Minergie-| BCQ und lmSLnne der 2000-Wait-Gesellschafi realisiert werden.

BRANDSCHUTZ

Die Geblude werden mit hlossen. Die Entfuchtung der rlolgt iber die freden L by die T Je nach Fluchtweglinge
und abhingig vor der Hausgrisse haben die Bﬂvolmcr ein oder zwei Fluchtrichtungen zur Verfiigung, Die zwei Fluchtrichturgen erhihen die Sicherheit der Bewohner urd ermbglichen die
Nutzung des Lauh als B Bef Wohnungen it einer Fluchtrichturg werden lokale Massuahinen getrofen. Mit der g der neven B hrifien ab
2015 ist es mighich viergeschossige Gebiude mit sichil Jzsberflich Derg 2 3 vors RE] 60 wird durch die Holzbateile erbracht.
HAUSTECHNIK

Eine lli h 1 st I eingeplant, sollte aber aus Griinden der Kosten und des effektiven Nutzens hinterfragt werden. Die zweiscitig orientierten Wohnungen
kinnen optireal und natbelich quergeliifiet wtrdm In der meittleren Installations- und Einbanschicht kann die Wohnungsliftung horizontal wie au(h wvertikal gefiihrt werden. Somit werden
die Anforderungen von Minergie-BCO erfillt und die Sy g fert. Mittels o pe soll die ng innerhald der iiber eine

Niedertemperaturbodenheizung realisiert werden.

architekturwerk ag, Sarnen | Bericht des Beurteilungsgremiums

Seite 46



